UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 84/2024/QD-UBND Ninh Thugn, ngay 21 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh vé diéu kién, dién tich t6i thiéu cia viéc tach thira dit, hop
thira dat doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Ninh Thuan

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19 théang 6 ndam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt To chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cvr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Can cir Ludt siva doi, b6 sung mét so diéu ciia Ludt ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Khoan 4 Diéu 220 Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doéi, bo sung mot s6 diéu cua Lugt Pdt dai so6
31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QHI15, Ludt Kinh doanh bat déng sdn
s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/0HI15 ngay 29
thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh
van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thdang 12 nam 2020 ciia
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP
ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phap thi hanh Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt;

Can cir Nghi dinh s6 59/2024/NP-CP ngay 25 thdng 5 nam 2024 ciia
Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP
ngay 14 thang 5 nam 2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phdp thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt da dwoc siva doi, bé
sung mot sé diéu theo Nghi dinh so 154/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 nam
2020 cua Chinh phu.”,

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gzay chung nhdn

quyen sir dung dat, quyén s¢ hivu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin
ddt dai.

Theo d@é nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi trieong tai B&o co so
4380/BC-STNMT ngay 16 thang 9 nam 2024, Vin ban s6 5036/STNMT-VPPK
ngay 17/10/2024 va y kién tham dinh ciia S6 Tw phdp tai Bdo cdo sé 2407/BC-
STP ngay 04 thang 8 nam 2024.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-32-2024-QH15-577203.aspx
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QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich tbi thiéu cua viéc tach
thira dat, hop thira dat doi voi timg loai dat trén dia ban tinh Ninh Thuan.

2. Céc truong hop khong bi diéu chinh vé diéu kién, dién tich tdi thiéu cua
viéc tach thira dat, hop thira dat tai quyét dinh nay:

a) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyén
su dung dét theo pham vi dy an dau tu da duge co quan co tham quyén phé
duyét;

b) Tach thira do Nha nudc thu hdi dat vi muc dich qubc phong, an ninh;
phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Piéu
78 va Diéu 79 Luat Dt dai;

¢) Tach thira dé tang cho quyén sir dung dat cho Nha nudc; ting cho quyén
sir dung dat cho cong dong dan cu dé xdy dung cac cong trinh phyc vu loi ich
chung cta cong dong hoic md rong dudng giao thong theo quy hoach;

d) Tach thira dt ¢ hodc tach thira dat san xuat néng nghiép dé chuyén muc
dich sang dat phi ndng nghiép theo quy dinh, gan lién véi phan dién tich thudc
pham vi hanh lang an toan bao v€ cong trinh cong cong (khong dugc phép
chuyén muyc dich);

e) Thira dit dang su dung dugc hinh thanh trudce ngay 16 thang 01 nam
2010 (ngay Quyét dinh s6 02/2010/QD- UBND ngay 06 thang 01 nam 2010 cua
Uy ban nhéan dan tinh ban hanh Quy dinh vé dién tich dat tdi thicu dugc phep
tach thtra trén dia ban tinh Ninh Thuan c6 hi¢u luc thi hanh), sir dung 6 on dinh,
du diéu kién cap Giay chimg nhan theo quy dinh phap luat vé dat dai.

3. Cac truong hop khong duoc tach thira dat, hop thua dat:

a) Thua dat di c6 quyét dinh thu hoi dat cua co quan nha nude c6 tham
quyén (trir trudng hop d3 qua 03 nim ké tir thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dat
ma khong thuc hi¢n);

b) Thira dat dang c6 tranh chap va dang dugc co quan c6 thim quyén thu Iy
giai quyét (trtr truong hop xac dinh dugc pham vi dién tich, ranh giéi dang
tranh chap thi phan dién tich, ranh gidi con lai khong c0 tranh chap cua thira dat
d6 dugc phép tach thira dat, hop thira dat néu dap tng du diéu kién quy dinh);

¢) Thtra dat dang bi ké bién, ap dung bién phap khac dé bao dam thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh 4n dan su; quyén st dung dit dang bi
ap dung bién phap khan cép tam thoi theo quy dinh cua phap luat; Tai san gin
lién v6i dat dang bi cac co quan c6 tham quyén ngin chin tai san dé thyc hién
ban an c¢o6 hiéu luc cua toa an;

d) Thira dat ma ngudi st dung dat c6 vi pham phap luat vé dit dai va chua
chap hanh viéc xtr Iy vi pham cta co quan nha nudc c6 tham quyén; thira dat
ma ngudi st dung dat chura hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai;

d) Dit dugc nha nude cho thué; dat thude du an da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén cho thué theo quy dinh;
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e) Dét rimg phong ho, dit rimg dic dung, dit ring san xuat 13 ring tu
nhién.

g) Hop thtra dat ¢ tai cac khu dan cu theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc
phé duyét (trir trudng hop duge co quan c6 thim quyén théng nhat).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Nguoi sir dung dat c6 nhu cau tach thira, hop thira dat.

2. Co quan c6 thdm quyén thuc hién chtrc ndng quan 1y nha nudc vé dat dai.

3. T chuc, ca nhan c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat thuc hién
cac thu tuc vé tach thira dat, hop thura dat d6i v6i ddi voi timg loai dat trén dia
ban tinh Ninh Thuéan.

4. T6 chirc, ca nhan khac co lién quan dén viéc thuc hién thu tuc tach thira
dat, hop thua dat.

Picu 3. Piéu kién tach thira dat

1. Viéc tach thira dat phai bao dam cac nguyén tac, diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 220 Luat Pat dai.

2. D6i voi dat ¢ va dat phi néng nghiép khong phai la dat o, viée tach thira
dat thue hién theo quy hoach st dung dat da duoc quy dinh tai Pidu 66 cta Luat
Pat dai nam 2024 va quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 d3 duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 thi ap dung quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 da dugc co quan
c¢6 tham quyén phé duyét, trudng hop chua co quy hoach phan khu xay dung ty
1& 1/2.000 thi ap dung quy hoach xay dung hién c6 da duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

3. Pbi voi thira dat nong nghiép thudc quy hoach sir dung dat 1a dat nong
nghi¢p khong ap dung cac quy hoach xay dung da duogc quy dinh tai khoan 2
Piéu nay khi giai quyét thii tuc tach thira.

Picéu 4. Piéu kién hop thira dat

Viéc hop thira dat phai bao dam cac nguyén tac, diéu kién theo quy dinh tai
khoan 1 va khodn 3 Dicu 220 Luat Dét dai.

Piéu 5. Tach thira dat d6i vi dat nong nghiép

1. Khu vuc d6 thi:

a) Tai cac xd, phuong thudc thanh phé Phan Rang - Thap Cham: Dién tich
cta thira dat méi duoc hinh thanh do tach thira va dién tich con lai cta thira dat
sau khi tach thira toi thiéu 1a 300 m?.

b) Tai cac thi tran: Dién tich cua thira dit m&i dugc hinh thanh do tach thua
va dién tich con lai ctia thira dat sau khi tach thira t6i thiéu 1a 500 m?,

2. Khu vyc nong thon:

a) Tai cac x3 dong bang: Dién tich cua thira dat méi duge hinh thanh do
tach thira va dién tich con lai clia thira d4t sau khi tach thira t6i thiéu 1a 750 m?.

b) Tai cac x4 trung du: Dién tich cta thira dit méi duge hinh thanh do tach
thira va dién tich con lai clia thira d4t sau khi tach thira t6i thiéu 1a 1.000 m?,

¢) Tai cac x4 mién nai: Dién tich ctia thira ¢t méi duoc hinh thanh do tach
thira va dién tich con lai cia thira dat sau khi tach thira t6i thicu 1a 2.000 m?.
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(Kém theo Phu luc: Bang phdn loai thon, xd dong bang, trung du, mién niii

trén dia ban tinh Ninh Thudn)

3. Dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira dat d6i voi dat nong nghiép tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay ap dung d6i véi dat trong ciy hang nim, dat trong
cdy lau nam, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi, dat nong nghiép khac va dat
rimg san xuét (trir dat rimg san xudt 1 rimg tu nhién).

Dbi voi dat chian nudi tip trung, dat nong nghiép khac da dugc nha nudce
giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét theo chu truong dau tu du
an thi viéc tach thira dat phai duoc co quan nha nudc co tham quyén chap thuan.

Diéu 6. T4ch thira dat ddi véi dat &

1. Tai khu vuc d6 thi: Dién tich cta thira ¢4t m&i duge hinh thanh do tach
thira va dién tich con lai cua thira dat sau khi tach thira tdi thiéu la 40m?2; kich
thuge canh cua thira dat méi duoc hinh thanh do tach thtra va kich thudc canh
thtra dat con lai sau khi tach thira 16n hon hodc bﬁng 3,5m.

2. Tai khu vyc néng thon: Di¢n tich cua thira d4t méi duoc hinh thanh do
tach thira va dién tich con lai cta thira dat sau khi tach thira toi thicu 1a 80m?;
kich thudc canh cia thira dit méi duge hinh thanh do tach thua va kich thudce
canh thira dat con lai sau khi tach thira 16n hon hodc béng 5,0 m.

3. Thira d¢at moi duge hinh thanh do tach thta va thira dét con lai sau khi
tach thira quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay phai tiép giap voi duong
giao thong do Nha nude quan 1y hodc bao dam co 16i di duoc két ndi voi dudng
giao théng do Nha nudc quan ly; dién tich t6i thiéu dugce phép tach thira la dién
tich da trir dién tich dé lam 16i di hodc dién tich thudc chi gi61 duong do hoac
hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong (néu c0).

Picu 7. Tach thira dat d6i voi dat phi nong nghiép khong phai la dat &

1. Dién tich cua thira dat méi duogc hinh thanh do tach thtra va dién tich con
lai ctia thira dat sau khi tach thira tdi thiéu 13 100m? kich thudc canh cta thia
d4t méi dugc hinh thanh do tach thtra va kich thude canh thtra dat con lai sau
khi tach thira 16n hon hoic bang 5,0 m va phai dam bao két ndi voi duong giao
thong do Nha nude quan 1y; dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira 1a dién tich
da trir di¢én tich thudc chi gidi duong dé hoac hanh lang an toan bao vé cong
trinh cong cong (néu co).

Dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira dat quy dinh tai khoan nay ap dung
d6i voi dat thuong mai, dich vy; dat co so san xuat phi nong nghiép.

2. Thira dat dugc co quan c6 thAm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich dé thuc hién du 4n dau tu thi viée tach thia phai dugc co quan
nha nudc co thim quyén chép thuan.

Picu 8. Xir Iy tach thira trong trwong hop diic biét; tach thira dat tai
nhirng khu vuwe ¢6 dd an quy hoach chi tiét xay dung; tach thira dong thoi
chuyén muc dich sir dung dat; tach thira dong thoi hop thira dat

1. Di véi thira dét & tai cdc khu dan cu hién hiru ven bién tai x4 Ca N4 va
x4 Phudc Diém thudc huyén Thuan Nam thi dién tich dat ti thiéu duoc phép
tach thtra theo khoan 1 va khoan 3 Diéu 6 Quyét dinh nay.
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2. Dbi véi dat & va dat dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ tai nhimg
khu vuc c6 dd an quy hoach chi tiét xdy dung riéng thi dién tich t6i thiéu duoc
thue hién tach thira theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung va
hd so dd 4n kém theo di duoc co quan nha nude co thim quyén phé duyét.

3. bbi véi dat nong nghiép con lai sau khi da dugc xac dinh dién tich dat &
theo quy dinh tai diém a khoan 1, diém a khoan 2 va khoan 3 Piéu 141 Luat Dat
dai 2024, néu dién tich d6 phu hop véi quy hoach dit & ma nguoi st dung dat
c6 nhu cau tach thtra thi phai ddng thoi voi viée xin chuyén muc dich st dung
dat sang dat . Dién tich, kich thudc thira dat tach ra dé chuyén muc dich sang
dat & phai dam bao dién tich, kich thudc tdi thiéu va dam bao vé 161 di theo
Diéu 6 quyét dinh nay. Trudng hop dién tich dat néng nghiép con lai nhé hon
dién tich ti thiéu tach thira dbi voi dat & thi phai chuyén muc dich sang dat &
doi v6i dién tich con lai do.

4. Truong hop tach mot phan dién tich ciia mot hay nhiéu thira dat dé hinh
thanh mot hay nhiéu thira dat méi thi cac thira dét ma6i phai c6 dién tich, kich
thudc bang hodc 16n hon dién tich, kich thudc toi thleu quy dinh tai Diéu 5,
Piéu 6 va Piéu 7 ciia Quyét dinh nay; viéc giai quyét tach thira dat, hop thira
dat trong truong hop nay dugc thyuc hién dong thoi va cap Gidy chting nhan cho
thira dat mai.

Picu 9. To chirc thue hién

1. S¢ Tai nguyén va M6i truong:

a) Chi dao Van phong Ping ky dat dai Ninh Thuan va Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Ninh Thuan, cac don vi c6 chitc ning do dac ban d6 dia
chinh hoat dong trén dia ban tinh thuc hién do dac tach thira, hop thira dat dé
phuc vu giai quyét thu tuc vé dat dai theo quy dinh.

b) Chu tri, phdi hop cac co quan c6 lién quan thuong xuyén thanh tra, kiém
tra viéc tach thira, hop thira dat theo chirc ning, nhiém vu quén 1y cta nganh;

C) Ph01 hop Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phé tong hop cac kho khan,
vuéng mic phat sinh (néu cd) trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh
nay, bao cao Uy ban nhan dan tinh stra doi, b sung cho phu hop.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho:

a) Chiu trach nhiém vé cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai tai cac xa,
phuong, thi tran trén dia ban;

b) Chi dao co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai kiém tra, tham dinh cac
diéu kién dé cho phép chuyén muc dich sir dung dat, dam bao dién tich téi thiéu
dugc phép tach thura, hop thira dét va dién tich con lai sau khi tach thtra dat, hop
thira dat theo quy dinh.

¢) Tang cudng cong tac tuyén truyén, phod bién phap luat vé dat dai, phéap
luat vé xay dung dé nhan dan chap hanh thyc hién quy dinh.

3. Céc t6 chirc hanh nghé do dac, ban d6: Thyc hién dich vu cung cap trich
luc, trich do ban dd dia chinh cho t6 chirc, ca nhan dé thuc hién thu tuc hanh
chinh vé dat dai khong duoc chia tach thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan
thanh 02 hodc nhiéu thira d4t ma trong d6 co it nhat 01 thira dat c6 dién tich nho
hon dién tich téi thiéu dugc tach thira theo quy dinh tai quyét dinh nay.
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4. Cac Tb chtrc hanh nghé cong chimg, Uy ban nhan dan cac xi, phuong,
thi trdn: Khdng thuc hién coéng chimg, chimg thuc hop ddng giao dich, thoa
thuan vé quyén sir dung dat ddi v6i truong hop thua dat chia tach khong dam
bao theo quy dinh.

5.Co quan co tham quyén giai quyet tranh chap dat dai, Toa an nhan dan
cac cap khi giai quyét cac vu an tranh chip dat dai, co quan Thi hanh an khi t6
chtrc thi hanh an khong thuc hién viéc phan chia thira dat néu khong bao dam
cac diéu kién, dién tich, kich thudc tach thira dat theo quy dinh.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 31 thang 10 nam 2024 va
thay thé Quyét dinh s6 85/2014/QD-UBND ngay 18 thang 11 nim 2014 ciia Uy
ban nhan dan tinh Ninh Thuin quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu dugc phép
tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuan.

2. Cac giao dich vé quyén sur dung dat c6 lién quan dén tach thira dat, hop
thira dat theo diing quy dinh cua phap luat da dugc cong chimg, ching thuc; cac
ban an cua Toa an nhan dan cac cap, Quyét dinh cia co quan Thi hanh an,
Quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai cua co quan c6 tham quyén ky ban
hanh; cac truong hop tach thira dé phan chia thira ké da duoc phép luat cong
nhan va cac trudng hop ho so tach thira dat, hop thira dat da duogc tiép nhan
ding quy dinh trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi duoc tiép tuc
thuc hién theo Quyét dinh s6 85/2014/QD-UBND ngay 18 thang 11 nam 2014
ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan quy dinh vé dién tich dat tdi thiéu duoc
phép tach thira trén dia ban tinh Ninh Thuan.

3. Cac loai dat khong dugc quy dinh tach thira dat, hop thira dat tai Quyét
dinh nay, viéc tach thtra thuc hién theo quyét dinh ctia co quan nha nudc cd
tham quyén.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam dbc cac So: Tai nguyén
va Moi truong, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Tu phap; Thu
trudng Cac co quan chuyén mon thude Uy ban nhén dén tinh; Cha tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh phd; Chi tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi
tran; Giam doc Van phong dang ky dat dai Ninh Thuén va céc t6 chirc, c4 nhan
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoén 4 biéu 10; KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; A T

- Vu phap ché Bo Tai nguyén va Méi truong; PHO CHU TICH

- Vu phap ché Bo Xay dung;

- Cuc kiém tra vin ban QPPL (Bo Tu phap);
- Thuong tryc Tinh Gy, HDND tinh (b4o céo);
- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- UBMTTQVN tinh

- Thuong tryc HDND cac huyén, thanh phé;
- Bao Ninh Thuén, Bai PTTH tinh;

- Trung tdm CNTT&TT tinh;

- Cong Thong tin dién tir Tinh;

- CT va cac Phé CT UBND tinh;

- VPUB: NC, TCD, KTTH, Céng bao;

- Luu: VT.




PHU LUC

TREN DPIA BAN TINH NINH THUAN

cua Uy ban nhdn ddn tinh Ninh Thugn)

AN LOAI THON, XA VUNG PONG BANG, TRUNG DU, MIEN NUI

anh kém theo Quyét dinh s6 84 /2024/0D-UBND ngay 21 thang 10 nam 2024
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J - Thén Gidc Lan; 4 Quang
- Thon Sudi Giéng;| 3. Xa Luong Son
2 - Thén Binh Tién. 4 Xz Lam Son
Trung
du 2. Xa Loi Hai
3. X4 Bic Son:
- Thon Binh Nghia;
- Thon Lang Me;
- X6m Bang 2.
1. Xa Phuéc Ha  |l. Xa Vinh Hai 5 TTas Céc xa trong
~ B \ 5 OA . 1. Xa Hoa Son
1. AXa Rhuoc Thai: L Thén Cau Gﬁy, 1. ?(a (EOHg\Hal' _ _ huyén
thon Ta Duong. - Thon D4 Hang, (cac thon con lai) | 2. X4 Ma Néi
3. Mién , 2. X& Phudc
nai |2 )}iﬁ Phuéc Vn}llh: Khang
- Thon Béao Vinh; ~ i -4
- Thon Lién Son 1; 3 Xi‘ Phiroc Chién
- Thén Lién Son 2. 4. Xa Bac Son
(X6m Bang)
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	HÀ NỘI
	Lê Huyền<lehuyen@ninhthuan.gov.vn> đã ký lên văn bản này!
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