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Chương I 
QUY ĐỊNH CHUNG 

 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh và đối tượng áp dụng 

1. Phạm vi điều chỉnh: 

Quy định này quy định về quản lý trật tự xây dựng; phân cấp quản lý trật 
tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi công kèm theo hồ sơ thiết kế xây dựng; 
trách nhiệm của các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong việc quản lý 
trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh Ninh Thuận. 

2. Đối tượng áp dụng: 

Các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan trong công tác quản lý trật tự 
xây dựng. 

Điều 2. Nguyên tắc chung trong quản lý trật tự xây dựng 

1. Tất cả công trình xây dựng trên địa bàn tỉnh (trừ các công trình thuộc bí 
mật nhà nước theo quy định) phải được kiểm tra, giám sát thường xuyên từ khi 
tiếp nhận thông báo khởi công hoặc khởi công xây dựng công trình cho đến khi 
hoàn thành và đưa vào sử dụng. Các hành vi vi phạm trật tự xây dựng phải được 
phát hiện, ngăn chặn và xử lý kịp thời, dứt điểm ngay từ khi mới phát sinh, đảm 
bảo đúng trình tự, thủ tục, công khai, minh bạch. Mọi hậu quả do vi phạm hành 
chính gây ra phải được khắc phục triệt để theo quy định của pháp luật. 

2. Mọi thông tin phản ánh về công trình vi phạm trật tự xây dựng phải 
được tiếp nhận, kiểm tra, xử lý kịp thời và thông báo kết quả xử lý theo quy định 
của pháp luật. 

3. Các cơ quan, tổ chức, cá nhân trong quá trình thực thi công vụ phải 
phối hợp chặt chẽ, đồng bộ, đúng chức năng, nhiệm vụ và quyền hạn theo quy 
định của pháp luật, bảo đảm không chồng chéo, không đùn đẩy, né tránh trách 
nhiệm trong hoạt động quản lý, kiểm tra, xử lý vi phạm. 

4. Cơ quan, đơn vị, cá nhân được giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng 
nhưng thiếu tinh thần trách nhiệm trong thực thi công vụ, buông lỏng quản lý 
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hoặc có dấu hiệu bao che, dung túng, tiếp tay cho các hành vi vi phạm trật tự 
xây dựng thì tùy theo tính chất, mức độ sai phạm bị xử lý hành chính, bị xử lý 
kỷ luật theo quy định của pháp luật về cán bộ, công chức hoặc truy cứu trách 
nhiệm hình sự, trường hợp gây thiệt hại vật chất phải bồi thường theo quy định 
của pháp luật. 

 

Chương II 
QUY ĐỊNH CỤ THỂ 

 

Điều 3. Nội dung quản lý trật tự xây dựng 

1. Nội dung quản lý trật tự xây dựng:  

Thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 56 Nghị định số 15/2021/NĐ-
CP ngày 03 tháng 3 năm 2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung 
về quản lý dự án đầu tư xây dựng. 

2. Khi phát hiện vi phạm, cơ quan có thẩm quyền quản lý trật tự xây dựng 
phải yêu cầu dừng thi công, xử lý theo thẩm quyền hoặc kiến nghị cấp có thẩm 
quyền xử lý vi phạm trật tự xây dựng theo quy định. 

Điều 4. Phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo 
khởi công kèm theo hồ sơ thiết kế xây dựng 

1. Ủy ban nhân dân các huyện, thành phố (sau đây gọi chung là Ủy ban 
nhân dân cấp huyện): 

a) Quản lý trật tự xây dựng đối với tất cả các công trình xây dựng trên địa 
bàn quản lý trừ các công trình quy định tại điểm a khoản 2 Điều này. 

b) Tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng kèm theo hồ sơ thiết kế xây 
dựng đối với các công trình xây dựng trên địa bàn quản lý trừ các công trình xây 
dựng quy định tại điểm a khoản 2 Điều này. 

Trường hợp công trình thuộc đối tượng miễn giấy phép xây dựng theo 
quy định tại điểm g khoản 2 Điều 89 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi bổ 
sung tại khoản 30 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 
năm 2020 thì ngoài việc tiếp nhận thông báo khởi công còn tiếp nhận thêm các 
hồ sơ tài liệu theo quy định tại khoản 5 Điều 38 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP. 

2. Ủy ban nhân dân các xã, phường, thị trấn (sau đây gọi chung là Ủy ban 
nhân dân cấp xã): 

a) Quản lý trật tự xây dựng đối với nhà ở riêng lẻ và các công trình xây 
dựng do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định đầu tư xây dựng; 

b) Tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng kèm theo hồ sơ thiết kế xây 
dựng đối với các công trình xây dựng quy định tại điểm a khoản này (trừ nhà ở 
riêng lẻ). 

Trường hợp công trình thuộc đối tượng miễn giấy phép xây dựng theo 
quy định tại điểm g khoản 2 Điều 89 Luật Xây dựng năm 2014 được sửa đổi bổ 
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sung tại khoản 30 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 
năm 2020 thì ngoài việc tiếp nhận thông báo khởi công còn tiếp nhận thêm các 
hồ sơ tài liệu theo quy định tại khoản 5 Điều 38 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP. 

Điều 5. Trách nhiệm quản lý trật tự xây dựng 

1. Sở Xây dựng: 

a) Tham mưu, giúp Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo, điều hành chung công 
tác quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh; nắm bắt tình hình trật tự xây dựng, 
báo cáo và đề xuất Ủy ban nhân dân tỉnh các biện pháp để chấn chỉnh, khắc 
phục những tồn tại, hạn chế trong công tác quản lý trật tự xây dựng;  

b) Tham mưu Ủy ban nhân dân tỉnh chỉ đạo Ủy ban nhân dân cấp huyện, 
cấp xã theo dõi, kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn và xử lý kịp thời khi phát sinh vi 
phạm trên địa bàn; chỉ đạo, tổ chức thực hiện cưỡng chế công trình vi phạm trật 
tự xây dựng trên địa bàn theo quy định của pháp luật; giải quyết những vấn đề 
quan trọng, phức tạp, vướng mắc trong quá trình quản lý trật tự xây dựng trên 
địa bàn tỉnh. 

c) Chỉ đạo Thanh tra Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Ủy ban nhân dân 
cấp huyện, Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức kiểm tra, xử lý vi phạm trật tự xây 
dựng đối với các công trình xây dựng đã được Sở Xây dựng cấp giấy phép xây 
dựng; công trình đã được Sở Xây dựng thông báo kết quả thẩm định thiết kế xây 
dựng triển khai sau thiết kế cơ sở đủ điều kiện phê duyệt thiết kế xây dựng và 
đáp ứng các điều kiện về cấp giấy phép xây dựng theo quy định; kiểm tra công 
trình xây dựng nằm trên địa bàn của hai đơn vị hành chính cấp huyện; 

d) Trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh xử lý đối với các trường hợp vi 
phạm trật tự xây dựng vượt thẩm quyền của Chánh Thanh tra Sở Xây dựng; 

đ) Đôn đốc, hướng dẫn Ủy ban nhân dân cấp huyện thực hiện trách nhiệm 
quản lý trật tự xây dựng theo phân cấp; đề nghị Ủy ban nhân dân cấp huyện 
kiểm tra, xử lý vi phạm trật tự xây dựng trên địa bàn khi tiếp nhận thông tin 
phản ánh của nhân dân, báo chí hoặc phát hiện trong quá trình giải quyết đơn 
thư kiến nghị, khiếu nại, tố cáo; 

e) Công bố, công khai nội dung giấy phép xây dựng do Sở Xây dựng cấp 
phép trên trang thông tin điện tử của Sở và thông tin đến Ủy ban nhân dân cấp 
huyện nơi có công trình được cấp phép để phối hợp quản lý; 

g) Hàng năm, xây dựng kế hoạch và tổ chức thanh tra, kiểm tra trách 
nhiệm trong công tác quản lý trật tự xây dựng đối với Ủy ban nhân dân cấp 
huyện, Ủy ban nhân dân cấp xã; 

h) Đề xuất Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, xử lý trách nhiệm đối 
với Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện, các tổ chức, cá nhân được phân công 
quản lý trật tự xây dựng buông lỏng quản lý, thiếu tinh thần trách nhiệm trong 
thực thi công vụ để xảy ra vi phạm trật tự xây dựng nghiêm trọng trên địa bàn 
được phân công quản lý. 

2. Ủy ban nhân dân cấp huyện: 
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a) Tổ chức, phân công giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng, tiếp nhận 

hồ sơ thông báo khởi công xây dựng công trình, chịu trách nhiệm về quản lý trật 
tự xây dựng trên địa bàn theo phân cấp quản lý; 

b) Chỉ đạo, đôn đốc Ủy ban nhân dân cấp xã và các phòng chuyên môn, 
đơn vị trực thuộc thường xuyên kiểm tra, giám sát tình hình hoạt động xây dựng 
trên địa bàn nhằm phát hiện, ngăn chặn và xử lý kịp thời các hành vi vi phạm 
pháp luật về trật tự xây dựng; 

c) Công bố, công khai nội dung giấy phép xây dựng do Ủy ban nhân dân 
cấp huyện cấp phép trên trang thông tin điện tử của Ủy ban nhân dân cấp huyện; 
chuyển thông tin đến Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có công trình được cấp phép 
để Ủy ban nhân dân cấp xã nắm, phối hợp quản lý; 

d) Kịp thời ban hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính theo thẩm 
quyền hoặc trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành quyết định xử phạt vi 
phạm hành chính về trật tự xây dựng trong trường hợp vượt thẩm quyền;  

đ) Tổ chức thực hiện việc theo dõi, kiểm tra, phát hiện, ngăn chặn và xử 
lý hoặc kiến nghị xử lý kịp thời khi phát sinh vi phạm trên địa bàn; thực hiện 
cưỡng chế công trình vi phạm trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định của 
pháp luật; 

e) Xem xét, xử lý trách nhiệm của Chủ tịch, Phó Chủ tịch Ủy ban nhân 
dân cấp xã; lãnh đạo các phòng chuyên môn, đơn vị trực thuộc và công chức 
được giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng buông lỏng quản lý, thiếu trách 
nhiệm trong thực thi công vụ để xảy ra vi phạm trật tự xây dựng trên địa bàn 
nhưng không xử lý hoặc không kịp thời phát hiện, ngăn chặn, xử lý hoặc kiến 
nghị cơ quan có thẩm quyền xử lý theo quy định của pháp luật; 

3. Ủy ban nhân dân cấp xã: 

a) Tổ chức thực hiện việc quản lý trật tự xây dựng, tiếp nhận hồ sơ thông 
báo khởi công xây dựng đối với các công trình, chịu trách nhiệm về quản lý trật 
tự xây dựng trên địa bàn theo phân cấp; 

b) Chịu trách nhiệm đối với các hoạt động xây dựng trên đất không được 
phép xây dựng trong phạm vi quản lý. Khi phát hiện vi phạm, kịp thời chỉ đạo 
cán bộ, công chức, viên chức được giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng thông 
báo, phối hợp với cơ quan chức năng kiểm tra, xử lý vi phạm đó theo quy định 
pháp luật về lĩnh vực đất đai; 

c) Chỉ đạo cán bộ, công chức, viên chức thuộc thẩm quyền quản lý được 
giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng thường xuyên kiểm tra, giám sát tình 
hình hoạt động xây dựng trên địa bàn, kịp thời phát hiện, ngăn chặn và lập hồ sơ 
xử lý vi phạm về trật tự xây dựng theo quy định; thực hiện cưỡng chế công trình 
vi phạm trật tự xây dựng trên địa bàn theo quy định của pháp luật; 

d) Xem xét, xử lý trách nhiệm cán bộ, công chức, viên chức thuộc thẩm 
quyền quản lý được giao nhiệm vụ quản lý trật tự xây dựng nhưng buông lỏng 
quản lý, thiếu trách nhiệm trong thực thi công vụ để xảy ra vi phạm trật tự xây 
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dựng trên địa bàn nhưng không xử lý hoặc không kịp thời phát hiện, ngăn chặn, 
xử lý hoặc kiến nghị cơ quan có thẩm quyền xử lý theo quy định của pháp luật; 

Điều 6. Trách nhiệm của các cơ quan, đơn vị liên quan 

1. Ban Quản lý các khu công nghiệp: 

a) Tổ chức kiểm tra công trình xây dựng trong các khu công nghiệp trên 
địa bàn tỉnh, khi phát hiện hành vi vi phạm về xây dựng phải kịp thời ngăn chặn, 
xác lập hành vi vi phạm và chuyển hồ sơ đến cơ quan có thẩm quyền xử lý theo 
quy định. Công bố, công khai nội dung giấy phép xây dựng do Ban quản lý các 
khu công nghiệp cấp, trên trang thông tin điện tử của Ban và thông tin đến Ủy 
ban nhân dân cấp huyện nơi có công trình được cấp phép để phối hợp quản lý. 

b) Cung cấp kịp thời, đầy đủ, chính xác các thông tin, tài liệu liên quan 
đến công tác quản lý trật tự xây dựng theo đề nghị của Sở Xây dựng để tổng 
hợp, báo cáo thống kê ngành xây dựng theo quy định. 

2. Sở Tài nguyên và Môi trường theo chức năng, nhiệm vụ được giao kịp 
thời phối hợp cung cấp hồ sơ, tài liệu có liên quan khi các cơ quan có thẩm 
quyền có văn bản đề nghị. Trong quá trình giải quyết các thủ tục đăng ký bổ 
sung tài sản gắn liền với thửa đất đã được cấp Giấy chứng nhận nếu phát hiện 
nhà ở, công trình đã xây dựng không đúng với giấy phép xây dựng được cấp thì 
có văn bản chuyển hồ sơ lấy ý kiến của cơ quan có chức năng quản lý về xây 
dựng để kiểm tra, xác nhận diện tích xây dựng không đúng giấy phép đủ điều 
kiện tồn tại nhà ở, công trình đó theo quy định của pháp luật về xây dựng; 
trường hợp có dấu hiệu vi phạm về trật tự xây dựng thì cơ quan có chức năng 
quản lý về xây dựng xử lý theo quy định. 

3. Các Sở: Giao thông vận tải; Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; 
Công Thương căn cứ vào chức năng, nhiệm vụ của đơn vị phối hợp với Ủy ban 
nhân dân cấp huyện, Ủy ban nhân dân cấp xã xử lý các trường hợp xây dựng 
công trình vi phạm hành lang an toàn các công trình trên địa bàn quản lý và xử 
lý vi phạm đối với các dự án, công trình thuộc chuyên ngành của mình quản lý. 

4. Sở Thông tin và Truyền thông phối hợp với Sở Xây dựng, Ủy ban nhân 
dân cấp huyện tuyên truyền, nâng cao ý thức, nhận thức của mọi tầng lớp nhân 
dân trong việc thực hiện pháp luật về xây dựng và trật tự xây dựng; tuyên truyền 
vận động nhân dân tham gia giám sát, phát hiện, phản ánh để xử lý kịp thời các 
hành vi vi phạm trật tự xây dựng, góp phần thực hiện nghiêm kỷ cương pháp 
luật về trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh. 

5. Công an tỉnh chỉ đạo Công an cấp huyện, cấp xã tổ chức công tác bảo 
đảm an ninh trật tự trong quá trình thi hành quyết định cưỡng chế, thi hành 
quyết định xử phạt vi phạm hành chính về trật tự xây dựng của Chủ tịch Ủy ban 
nhân dân cùng cấp hoặc các quyết định cưỡng chế của các cơ quan nhà nước 
khác khi có yêu cầu; chỉ đạo Công an cấp huyện, cấp xã phối hợp với cơ quan 
chức năng trong quá trình đình chỉ thi công, giải tán không cho người và phương 
tiện vào thi công công trình vi phạm trật tự xây dựng; phối hợp, giải quyết 
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những kiến nghị do Sở Xây dựng, Ủy ban nhân dân cấp huyện chuyển đến và trả 
lời bằng văn bản về việc xử lý kiến nghị theo quy định. 

6. Tổ chức, cá nhân liên quan đến công trình vi phạm trật tự xây dựng: 

a) Tổ chức, cá nhân cung cấp các dịch vụ điện, nước và các dịch vụ khác 
có liên quan đến công trình xây dựng vi phạm trật tự xây dựng có trách nhiệm 
phối hợp với các cơ quan chức năng trong quá trình tổ chức cưỡng chế tháo dỡ 
công trình vi phạm; có trách nhiệm ngưng hoặc tạm dừng việc cung cấp dịch vụ 
đối với công trình vi phạm trật tự xây dựng đảm bảo đúng thời hạn theo đề nghị, 
yêu cầu của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

b) Tổ chức, cá nhân nhận thầu thi công công trình có trách nhiệm dừng thi 
công xây dựng công trình vi phạm trật tự xây dựng khi chủ đầu tư đã bị lập biên 
bản vi phạm hành chính hoặc khi có thông báo, quyết định xử lý của cơ quan 
nhà nước có thẩm quyền. 

Chương III 
TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

Điều 7. Chế độ báo cáo  

1. Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm báo cáo định kỳ hàng tháng cho 
Ủy ban nhân dân cấp huyện về tình hình quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn do 
mình quản lý (trước ngày 20 hàng tháng).  

2. Ủy ban nhân dân cấp huyện, Ban Quản lý các khu công nghiệp có trách 
nhiệm tổng hợp và báo cáo định kỳ hàng tháng, quý cho Sở Xây dựng về tình 
hình quản lý trật tự xây dựng trên địa bàn do mình quản lý (trước ngày 25 hàng 
tháng đối với báo cáo tháng; trước ngày 25 của tháng cuối quý thuộc kỳ báo cáo 
đối với báo cáo quý).  

3. Sở Xây dựng có trách nhiệm tổng hợp và báo cáo định kỳ 06 tháng, 
năm hoặc đột xuất cho Ủy ban nhân dân tỉnh, Bộ Xây dựng về công tác quản lý 
trật tự xây dựng trên địa bàn tỉnh.  

Điều 8. Tổ chức thực hiện  

1. Trong quá trình thực hiện Quy định này, nếu có phát sinh, vướng mắc 
cần phải hướng dẫn hoặc sửa đổi, bổ sung; các cơ quan, đơn vị có trách nhiệm 
kiến nghị, báo cáo đề xuất gửi về Sở Xây dựng để được hướng dẫn hoặc để tổng 
hợp, báo cáo Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định sửa đổi, bổ sung cho phù 
hợp.  

2. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật viện dẫn tại Quy định này 
được sửa đổi, bổ sung, bãi bỏ hoặc thay thế bằng văn bản quy phạm pháp luật 
mới thì áp dụng quy định tại văn bản mới./. 
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