UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 1255 /KH-UBND Ninh Thudn, ngay 04 thang4 nam 2023
KE HOACH
Pinh gia dat cu thé deé thuc hién du 4n nam 2023 trén dia
ban tinh Ninh Thuan

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;

Can ct cac Nghi dinh cta Chinh phu: s 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai; sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh vé gia dat; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién sir dung dét; sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc; s6 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 sira d6i, bd sung cac diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thu tién thué mit nudc; sé 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 stra doi, bd sung mot sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pit dai; s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 quy dinh vé thu tién sir dung dat,
tién thué dit, thué mat nudc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao; )
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 stra d6i, b6 sung mdt sé diéu ctia cac Nghi
dinh quy dinh vé thu tién st dung dt, thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cian cr cac Thong tu ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong: sd
36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 vé viéc quy dinh chi tiét phuong phap
dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac
dinh gia dat; s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 vé viéc quy dinh chi tiét
mot s diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu; s6 20/2015/TT-BTNMT ngay 27/4/2015 vé ban
hanh Pinh mirc kinh té - ky thuat dé 1ap du toan ngan sach nha nudc phuc vu
cong tac dinh gia dat; s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu vé viéc stra doi,
bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai;

Cian ctr cac Thong tu cua Bo truong Bo Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC
ngdy 16/6/2014 vé hudéng dan mot sé diéu cua Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;sd 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 vé hudng
dan mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phi; s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 vé sira doi, bd sung mot sé diéu cia
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Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014; sb 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 vé sira d6i, bo sung mot sd diéu cua Thong tu sb 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014; s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 vé hudéng din mot s6 Piéu
ciia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh phu quy dinh vé
thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nudc trong Khu kinh té, Khu
cong nghé cao; s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 sira doi, bo sung mot s6
diéu ctia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014;

Cin ctr Thong tu s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo
Tai chinh va B6 Tai nguyén va Mbi trudng hudng dan viée tham dinh du theo
Bang gia dat ctia Hoi dong tham dinh Bang gia dét, thAm dinh phuong an gia dat
ciia Hoi dong tham dinh gia dat; Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua lién Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Mbi trudng vé
viéc quy dinh vé ho so va trinh ty, tha tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai ctia ngudi sir dung dat;

Can ct Thong tu s6 61/2022/TT-BTC ngay 05/10/2022 ctia B6 Tai chinh
huéng dan viéc 1ap du toan, sir dung va thanh, quyét toan kinh phi t6 chirc thuc
hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat;

Can ctr Nghi quyét s6 58/NQ-HPND ngay 09/12/2022 ctia Hoi déng nhan
dan tinh vé phé duyét Danh muc cac dy an phai thu hoi dat nam 2023 trén dia
ban tinh Ninh Thuan,

Pé t6 chtrc thuc hién cong tac xac dinh gia dat cu thé dam bao quy dinh
ctia phap ludt va phu hop voi tinh hinh thuc té trén dja ban toan tinh; Uy ban
nhan dan tinh ban hanh ké hoach xac dinh gia gia dat cu thé nam 2023 trén dia
ban tinh Ninh Thuan, vdi cac ndi dung sau:

|. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich

Piéu tra, xac dinh gia dat cu thé (sau dy goi la dinh gia dat cu thé) duoc
xay dung va thuc hién hﬁng nam trén co s& K& hoach sir dung dét cua cép huyén
dugc duyét. Viéc dinh gia dat cy thé dé 1am can clr trong cac truong hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu 114 Luat Dat dai, Diéu 15 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 cta Chinh phu, diém b khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phii, khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6
135/2016/NB-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phii va khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh
s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phi, cu thé nhu sau:



3

- Tinh tién bdi thudong, hd tro khi Nha nude thu hdi dt.

- Xac dinh gia khoi diém trong dau gid quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién st dung dét; cho thué dit theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
nam ddi véi truong hop dién tich cua thira dat, khu dat c6 gié trj tir 20 ty dong
trd 1én tinh theo gia dat trong Bang gia dat ciia Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

- Xac dinh tién str dung dat, tién thué dat trong truong hop dién tich tinh
thu tién cua thira dat, khu dat co gia trj tir 20 ty dong tré 1én tinh theo gia dat
trong Bang gia dat cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh.

- X4c dinh gia khoi diém dau gia cac thira dat, khu dét c6 gia tri dudi 20
ty dong tinh theo gia dat trong Bang gia dat cia Uy ban nhan déan tinh ban
hanh.

2. Yéu cau

Viéc xac dinh gia dat cu thé phai dugc thuc hién khach quan, bao dam
nguyén tac va phuong phap dinh gia dat theo quy dinh tai Diéu 112 Luat Dt dai
nam 2013; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Thong
tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 va Théng tu sé 33/2017/TT-
BTNMT ngay 29/96/2017 cua B truong B Tai nguyén va Mot truong.

1. NOI DUNG THUC HIEN

1. Cac khu dat, thira dat can dinh gia dat cu thé: Trong nim 2023 c6
233 cong trinh, du 4n phai x4c dinh gia dat cu thé, trong do:

1.1. C6 28 khu dat, thira dat can dinh gia dat cu thé dé thu tién st dung
dat, tién thué dat, dau gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 15
cia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va diém b, khoan 3, Piéu 3
ctia Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi.. Cu thé:

a) Cac khu dat dinh gia dé hoan von dw an BT (07 khu)

- 04/07 khu dat @3 ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé (Khu E;
Khu A va Khu B thudc quy hoach dan cw D7-D10; Khu ddr Nha may nude da
Biru Son; Khu ddt hai bén tuyén dwong noi Ngb Gia Tw véi dwong Lé Dudn):
giao To cong tac khao sat, xac thwe thdng tin giao dich chuyén nhwong thu
thap thong tin vé gia dat thi trudng, béo cdo Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
cua tinh, hoan thanh trong quy 11/2023.

- 03/07 khu dat dang tién hanh céc thu tuc dinh gia (1-Khu ddr tiép giap
duong 16 thang 4 véi duwong Nguyén Chich; 2-Khu dat hai bén dwong N9, 3-Di
an khu do thi moi My Phuoc).


https://luatminhkhue.vn/nghi-dinh-45-2014-nd-cp-quy-dinh-ve-thu-tien-su-dung-dat.aspx
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+ Khu dat hai bén duong N9: tap trung hoan thién lai Chimg thu thim
dinh gi4 dat dé trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong thang 5/2023.

+ Khu dét tiép giap duong 16 thang 4 véi Nguyén Chich: tap trung don
dbc, phdi hop véi don vi tu van dinh gid dat sém hoan thanh viéc xac dinh gia
dat va trinh tham dinh, phé duyét gi& dit cu thé trong quy 11/2023.

+ Pbi véi Du &n khu d6 thi mai My Phudc: td chuc lua chon Pon vi tu
véan dinh gia dat hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh thdm dinh, phé duyét
gia dat cu thé trong quy 11/2023.

b) Cac khu dét trong ké hoach thu tién sit dung dat nim 2023 (14
khu)

(1) Khu @b thi bién Binh Son-Ninh Chit (quy dat tai dinh cu, chuyén doi
nghé, nhu cau): do6n déc don vi tu van hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh
tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong trong quy 11/2023.

(2) Khu dan cw My Binh 1 (quy dat tai dinh cuw, chuyén déi nghé, nhu
cau): day nhanh viéc lwa chon don vi tu van dinh gia dat (chon don vi ¢ du
nang luc), tap trung phdi hop véi don vi tu van hoan thanh cong tac dinh gia dat
va trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong quy 11 nim 2023,

(3) Khu ddt 02 bén duwong noi Ngb Gia ty véi dwong L8 Dudn (quy dat tai
dinh cit, Nhu cdu): don doc don vi tu van hoan thanh cong tac dinh gia dat va
trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong quy 11/2023.

(4) Khu ddt 02 bén dwong N9 (quy dat tai dinh cu, nhu cdu): dén déc don
vi tur van hoan thanh cdng tac dinh gi4 dat va trinh thim dinh, phé duyét gia dat
cu thé trong quy 11/2023.

(5) Khu dé thi méi Pam Ca Na: tap trung don ddc don vi tur van hoan
thanh cong tac dinh gia dat va trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong
quy Il nam 2023.

(6) Khu dé thi bién Binh Son-Ninh Chi (Khu K2): don déc don vi tu van
hoan thanh céng tac dinh gia dat ddi véi dién tich giao déat dot 1 (thang 05/2016)
va dot 2 (thang 03/2018) va trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong quy
11/2023. Dbi voi dién tich dat chua giao, trién khai cong tac dinh gia dat ngay
sau khi c6 quyét dinh giao dat.

(7) Khu dan cu phia Bdc dwong Nguyén Vin Cir: day nhanh viéc lua chon
don vi tu van dinh gia dat (chon don vi cd dii nang luc), tap trung phdi hop véi
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don vi tur vin hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh thim dinh, phé duyét gia
dat cu thé trong quy Il nidm 2023.

(8) Khu dan ci Thap Cham 1: day nhanh viéc lya chon don vi tu vén dinh
gia dét (chon don vi ¢4 du ning luc), tap trung phdi hop véi don vi tu van hoan
thanh cong tac dinh gia dat dé phé duyét gia dat cu thé trong quy Il nim 2023.

(9) Khu dé thi méi Péong Bdc (Khu K1): don ddc don vi tu van hoan thanh
cong tac dinh gia dat, phé duyét gia dit cu thé trong quy 11/2023.

(10) Khu dan cu Chi Lanh: sau khi hd so phap 1y cua du an hoan tat, trién
khai cOng tac dinh gi& dat va trinh thim dinh, phé duyét gia dét cu thé trong quy
Il nam 2023.

(11) Khu dan cu My Binh I(truéc la Khu tai dinh cuw dw an Tru so lam
viéc CONng an tink): hodn thanh cong tac dinh gia dat va trinh thim dinh, phé
duyét gia dat cu thé trong quy Il nam 2023 d¢ t6 chirc dau gia quyén sir dung
dat ¢ theo hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat.

(12) Khu dé thi méi Khanh Hdi — Khu ddt san van dong (cii): hoan thanh
cong tac dinh gia dat, tham dinh va trinh phé duyét gia dat cu thé trong quy II
nim 2023 dé trién khai cong tac dau gia quyén st dung dat o theo hinh thirc
giao dat c6 thu tién sir dung dat.

(13) Khu tai dinh cu My Son: day nhanh viéc lua chon don vi tu van dinh
gia dat, hoan thanh cong tac dinh gia dat, phé duyét gia dat cu thé trong quy 11
niim 2023 dé to chire ddu gid quyén sur dung dat ¢ theo hinh thuc giao dat cé thu
tién st dung dat.

(14) Khu tai dinh cw LAm Son: diy nhanh viéc lya chon don vi tu van
dinh gi4 dat, hoan thanh céng tac dinh gi4 dat, phé duyét gia dat cu thé trong
quy 1l nidm 2023 dé t6 chuc dau gia quyén st dung dat & theo hinh thirc giao
dat co thu tién st dung dat.

¢) Cac khu dat dau gia quyén sir dung thué dat tra tién thué dat hang
nim (05 khu): (1) Khu ddt nga tw dwong Cao Bd Qudt - Ngé Gia Tu; (2) Khu
ddt géc ngd tw dwong Yén Ninh - 16 thang 4, (3) Trung tam Thuwong mai Thdp
Cham; (4) Khu ddt canh Resort NHNN&PTNN Chi nhanh Ninh Thudn; (5) Khu
dat tai dwong Nguyén Van Cir: day nhanh viée Iya chon don vi tu van dinh gia
dat, hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh tham dinh, phé duyét gia dat cu thé
trong quy II nim 2023 dé t6 chiric dau gia quyén sir dung dat thué theo hinh
thirc tra tién thué dat hang nam.

d) Cac dw &n du lich (04 dw an):
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(1) Khu du Zich khéach san va gidi tri phirc hop Khanh Hai: don doc don vi
tu van dinh gia dat hoan thanh cong tac dinh gia dat trong thang 03/2023, trinh
tham dinh, phé duyét gia dat cu thé trong quy 11/2023.

(2) Khu Du lich Miii Dinh Ecopark: d6n doc don vi tu van dinh gia dat
hoan thanh cong tac dinh gia dat trong quy 11/2023, trinh tham dinh, phé duyét
gia dat cu thé trong quy 111/2023.

(3) Khu du lich nghi duong Son Long Thugn: d6n ddc don vi tu van dinh gia
dat hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh thim dinh, phé duyét gia dat cu thé
trong quy 11/2023.

(4) Khu du lich nghi duéng Dién Luc: day nhanh viéc lua chon don vi tu van
dinh gia dat, hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh tham dinh, phé duyét gia dat
cu thé trong quy 11/2023.

d) Danh muc céc thira dit can dinh gia dat cu thé do Uy ban nhén
din cac huyén, thanh phé thuc hién (02 khu).

(1) Khu tdi dinh cw dw dn Nha mdy xir 1y nwde thai thanh phé (dw én Ha
Lan) phwong Phuée My, thanh phé Phan Rang — Thap Cham: hoan thanh cong
tac dinh gia dat va trinh thim dinh, phé duyét gia dat cy thé trong quy 1l nim
2023.

(2) Khu ddt Truong tiéu hoc Phl Tho - Co sé 2 (cii) phuwong Péng Hdi,
thanh pho Phan Rang — Thap Cham: hoan thanh cong tac dinh gia dat va trinh
tham dinh, phé duyét gia dat cy thé trong quy I11 nim 2023,

Ngoai ra, Uy ban nhin dan cac huyén, thanh phd theo ké hoach dau gia
dat nam 2023 duoc duyét, thuc hién viéc xdy dung phuong an gia dat cu thé
trinh tham dinh, phé duyét, dam bao phuc vu kip thoi cho cong tac ddu gia dat
theo quy dinh.

1.2. Bbi voi 205 cong trinh, dy an thu hoi dat can dinh gia déat cu thé dé
thuc hién boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh tai diém d, khoan 4, Piéu 114 cta Luat dat dai nam 2013:

Uy ban nhan dan c4c huyén, thanh phd theo ké hoach thu hoi dat, thuc
hién viéc xay dung phuong an gia dat cy thé trinh tham dinh, phé duyét dam bao
phuc vu kip thoi cho cong tac thu héi dat, boi thuong, giai phong mit bang.

(Chi tiét tai Phu luc kém theo).

2. Nguon Kinh phi thue hién
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2.1. Ngudn ngan sach Nha nuée chi tra dbi voi kinh phi xac dinh gia dat
cu thé dé du gia quyén st dung dat, giao dat, thué dat theo quy dinh tai khoan
khoan 4 Diéu 21 ctua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu.

2.2. Dbi véi kinh phi x&c dinh gia dat cu thé dé tinh bodi thuong, hd tro va
tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat: Thuc hién theo quy dinh tai Théng tu
s6 61/2022/TT-BTC ngay 05/10/2022 cta Bo trusng Bo Tai chinh.

111.TO CHUC THU HIEN

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong

a) Lap du toan chi phi thuc hién xé4c dinh gia dat cu thé giri S Tai chinh
c6 y kién, cong khai cac du an can thué tu van dinh gia dat trén cong thong tin
cua tinh va cua S¢ Tai nguyén va Mai truong.

b) Thuc hién lua chon, ky hop dong thué to chirc ¢ chirc nang tu van Xac
dinh gi4 dat cy thé ddi véi trudng hop thué tu van xac dinh gia dat theo quy dinh
ctia phap luat dat dai va phép luat dau thau.

c) Trén co so két qua dinh gia dat cu thé do don vi tu van thuc hién hoic
Uy ban nhan dan céac huyén, thanh phé xay dung dé xuat, S& Tai nguyén va Moi
truong kiém tra, trinh Hoi dong tham dinh gi4 dét tinh thim dinh va trinh Uy
ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

d) Thuc hién nhiém vu dot xuat khi c6 yéu cau cia Uy ban nhan dan tinh
lién quan dén xay dung phuong an gia dat cy thé dé moi goi thu hit dau tu phat
trién kinh té - xa hoi cua tinh.

2. S& Tai chinh

a) Co quan thuong truc Hoi dong tham dinh gi4 dat tinh, t6 chirc hop Hoi
dong tham dinh gia dat tinh dé tham dinh phuong an gia dat cy thé do So Tai
nguyén va Moi truong trinh.

b) Trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir
dung dat d6i voi cac khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong.

¢) Phéi hop v6i So Tai nguyén va Mai truong tham muu Uy ban nhan dan
tinh b tri kinh phi thuc hién Ké hoach.

3. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé

a) Chi dao cac phong chuyén mdn c6 lién quan, Uy ban nhan dan cip xa
phdi hop véi to chitc ¢ chirc ning tu van gia dat trong viéc diéu tra, cung cap
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thong tin lién quan dén thira dat, khu dit can xac dinh gié.

b) Chuan bi hd so dé nghi dinh gia dat va dang ky thoi gian dinh gia voi
S¢ Tai nguyén va Moi truong

Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh cong trinh, dy an; thia dat, khu
dat can X4c dinh gia dat cu thé ndm ngoai Ké hoach duoc phé duyét, dé nghi cac
s& nganh, don vi ¢6 lién quan va Uy ban nhan dan huyén, thanh phd bao céo vé
S Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, tham muu dé xuat Uy ban nhan dan
tinh xem Xét, b6 sung.

4. Giam dbc cac So; Thu trudng cac ban, nganh cap tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh pho t chirc thuc hién nghiém tuc, kip thoi, hiéu qua.
Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mic, kho khin bdo céo vé So Tai
nguyén va Moi trudng dé tong hop, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai
quyeét./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- CT, cac PCT UBND tinh; KT. CHU TICH
- Thanh vién HDTD gié dat tinh; PHO CHU TICH

- Céc S, ban, nganh cap tinh;
- UBND céc huyén, thanh phé;
- VPUB: LbVP, KTTH;

- Luu: VT.NDT
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